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“POR LA CUAL SE DA APLICACION AL PORCENTAJE DE INCREMENTO NACIONAL DE LOS AVALUOS CATASTRALES
EN EL AREA URBANA Y RURAL DEL MUNCIPIO DE NEIVA PARA LA VIGENCIA 2026"

LA SUBDIRECTORA ADMINISTRATIVA DE GESTION CATASTRAL del municipio de Neiva — Huila en uso de sus facultades
legales y reglamentarias, en especial las que le confiere el articulo 38 del Decreto 0428 del 22 de agosto de 2024 del municipio
de Neiva, en concordancia con el Decreto 0470 del 27 de septiembre de 2024, Ley 2294 de 2023, Resoluciones IGAC No. 249
de 2021, Resolucion No. 1040 de 2023 y Resolucion 746 del 06 de junio de 2024, asi como las demas normas concordantes, y
complementarias.

CONSIDERANDO

Que la Constitucion Politica de Colombia en su articulo 2° sefiala como fines esenciales del Estado, entre otros, servir a la
comunidad, garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Carta Magna y mantener la
integridad territorial.

Que el articulo 365 de la Constitucién Politica dispone que los servicios publicos son inherentes a la finalidad social del Estado y
tiene el deber de asegurar su prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio nacional. Asi mismo, determina que la
prestacion de los servicios publicos podra ser realizada por el Estado, directa o indirectamente, por comunidades organizadas, o
por particulares, en todo caso mantendra su regulacion.

Que el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, “Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026, Colombia
potencia mundial de la vida", establece que la gestion catastral es un servicio publico de naturaleza administrativa especial,
prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la
adecuada formacion, actualizacion, conservacion y difusion de la informacién catastral con enfoque multipropésito, para
contribuir a la prestacion eficiente de servicios y framites de informacion catastral a la ciudadania y a la administracion del
territorio en términos de apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos
locales y el apoyo a los procesos de planeacion y ordenamiento territorial.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 2294 de 2023, sobre los aspectos regulatorios del servicio
publico de la gestion catastral, el IGAC, en su calidad de maxima autoridad catastral nacional, es responsable de la
regulacion catastral, lo cual conlleva la expedicion de normas técnicas y administrativas relacionadas con estandares,
especificaciones y lineamientos, métodos y procedimientos para el desarrollo de la gestion catastral.

Que mediante Resolucion No. 249 de 2021, el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC) habilita al Municipio de Neiva como
Gestor Catastral, previo cumplimiento de las condiciones juridicas, técnicas, econdmicas y financieras sefialadas en el articulo
2.2.2.5.1 del Decreto 1170 de 2015, adicionado por el articulo 1 del Decreto 1983 de 2019.

Que el municipio de Neiva en su condicion de Gestor Catastral habilitado en el ambito de su jurisdiccion debe adelantar los
procesos de la gestion catastral siguiendo los procedlmlentos del enfoque multipropésito (art. 2.2.2.2.3. Decreto 1170 de 2015,
modificado por el Decreto 148 2020).

Que el Decreto Municipal No. 0428 del 22 de agosto de 2024, “Por el cual se establece la Estructura de la Administracion Central
del Municipio de Neiva, se sefialan las funciones de sus dependencias y se dictan otras disposiciones", en su articulo 38 define
los propésitos generales, asi como las funciones de la Subdireccién de Gestion Catastral, en concordancia con el Decreto 0470
del del 27 de septiembre de 2024 “Por el cual se establece el Manual Especifico de Funciones y Competencias Laborales para
los empleos de la Planta de Personal de la Administracién Central del Municipio de Neiva” que establece como propésito
principal mantener la integridad y la eficacia del sistema catastral, apoyando la administracion publica en la gestion de los
recursos inmobiliarios y contribuyendo a una adecuada planificacion y desarrollo territorial; desarrollando de manera puntual las
funciones esenciales a su cargo.
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Que, de conformidad con el Decreto 1170 de 2015 modificado por el articulo 1 del Decreto 148 de 2020 la informacién catastral
fisica corresponde a la representacion geomeétrica, la identificacion de la cabida, los linderos y las construcciones de un
inmueble. La identificacion fisica no implica necesariamente el reconocimiento de los linderos del predio in situ.

Que, la informacion catastral juridica es la identificacion de la relacion juridica de tenencia entre el sujeto activo del derecho, sea
el propietario, poseedor u ocupante, con el inmueble. Esta calificacion juridica no constituye prueba ni sanea los vicios de la
propiedad.

Que, la informacion catastral economica corresponde al valor o avallio catastral del inmueble. El avallio catastral debera guardar
relacion con los valores del mercado.

Que el articulo 2.2.2.1.1 del Decreto 148 de 2020, que modifico parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
1170 de 2015, define al catastro como el inventario de los bienes Inmuebles, de dominio publico o privado, localizados en el
territorio nacional, independiente de su tipo de tenencia; asi como queé éste debe estar actualizado y clasificado con el fin de
lograr la identificacion fisica, juridica, y econdmica, de dichos bienes, con base en criterios técnicos y objetivos.

Asi mismo, a través del ejercicio de la gestion catastral es que se establece el avalto catastral. En este sentido, el articulo
2.2.2.1.1. del Decreto 148 de 2020, definio el avallio catastral como el valor de un predio que resulta de un ejercicio técnico y
que cumple la restriccion de no poder ser inferior al 60% del valor comercial o superar el valor de este ltimo.

La importancia del establecimiento del avalto catastral radica, entre otros, en ser la base para el calculo del impuesto predial, el
cual constituye una de las principales fuentes de ingresos de las entidades territoriales.

Que de conformidad con lo estipulado en el Articulo 8 de la Ley 44 de 1990, modificado por el Articulo 6 de la Ley 242 de 1995
establece que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente a partir del primero (1) de enero de cada afio, en un
porcentaje determinado por el Gobiemo Nacional, previo concepto del Concejo Nacional de Politica Econémica y Social-
CONPES, en un porcentaje que no podra ser superior a la meta de inflacion para el afio en que se define el incremento. Si los
predios no han sido formados, el aumento podra ser hasta del ciento treinta por ciento (130 %) de dicha meta, mientras que, a
los predios que hayan sido formados o actualizados durante el afio no se les aplicara el reajuste.

Que segun lo dispuesto en el paragrafo del Art. 9 de la Ley 101 de 1993, modificado por la Ley 242 de 1995, para determinar el
ajuste anual de los avallos catastrales de los predios rurales dedicados a las actividades agropecuarias, el Gobierno Nacional
debera aplicar el indice de precios al productor agropecuario (IPPA) cuando su incremento porcentual anual resulte Inferior al del
indice de precios al consumidor.

El articulo 8 de la Ley 44 de 1990, 9 de la Ley 101 de 1993, 6 de la Ley 242 de 1995 se encuentran vigentes para estos efectos.

Que mediante oficio del JD-S-CA-14888-2025 del 03 de diciembre de 2025 remitido al Departamento Nacional de Planeacion, la

Junta Directiva del Banco de la Republica, informé que la meta de inflacion proyectada para el afio 2026 es de tres por ciento
(3%).

Que el Departamento Nacional de Planeacion mediante Decreto 1480 de fecha 30 de diciembre de 2025, “Por el cual Sustifuye
el Capitulo 1 del Titulo 10 de la parte 2 del Libro 2 del Decreto 1082 de 2015. Con el propésito de determinar los porcentajes de
incremento de los avaltios catastrales para la vigencia 2026, conforme al documento CONPES 4177 del 23 de diciembre de
2025, "Reajuste de avallios catastrales para la vigencia 2025", conceptud que el reajuste de los avallos catastrales para los
predios urbanos no formados y no actualizados en la vigencia 2025, con vigencia del 10 de enero de 2026 tendran un
incremento del tres por ciento (3%); que los predios rurales no formados y no actualizados en la vigencia 2025, con vigencia del
10 de enero de 2026, tendran un incremento del tres por ciento (3%); y que los predios rurales no formados y no actualizados
durante la vigencia 2025 destinados a actividades agropecuarias, con vigencia del 10 de enero de 2026, tendran un incremento
del tres por ciento (3%) equivalentes al cien por ciento (100%) de la meta de inflacion proyectada por el Banco de la Republica
para la vigencia de 2026.
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Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Reajuste de avalios catastrales para predios urbanos. Los avallos catastrales de los predios
urbanos no formados y no actualizados durante la vigencia 2025, se reajustaran a partir del 1° de enero de 2026 en tres por
ciento (3 %).

ARTICULO SEGUNDO. Reajuste de aval(ios catastrales para predios rurales dedicados a actividades agropecuarias. Los
avallos catastrales de los predios rurales dedicados a actividades agropecuarias no formados y no actualizados durante la
vigencia 2025, se reajustaran a partir del 1° de enero de 2026 en tres por ciento (3%).

Paragrafo. Entiéndase por predios dedicados a actividades agropecuarias, los registrados en la base catastral con destinos
economicos: agropecuario, agricola, pecuario, acuicola, agroindustrial, agroforestal, e infraestructura asociada a la produccion
agropecuaria. :

ARTICULO TERCERO. Reajuste de avaliios catastrales para predios rurales. Los avallios catastrales de los predios rurales
no formados y no actualizados durante la vigencia 2025, se reajustaran a partir del 1° de enero de 2026 en tres por ciento (3 %).

ARTICULO CUARTO. No reajuste de avaliios catastrales para predios formados o actualizados durante 2025. Los avallos
catastrales de los predios urbanos y rurales formados o actualizados durante la vigencia 2025, seran los establecidos mediante
los respectivos procesos de formacién o actualizacion catastral.

ARTICULO QUINTO. La presente Resolucién rige a partir de su expedicion y contra la presente no proceden recursos de
conformidad con el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEXTO: Publicar la presente  Resolucion - en la pagina web del municipio de Neiva
https://www.alcaldianeiva.gov.co/Gestion/Paginas/Normatividad.aspx

Revisd: Abogado Subdife
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